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Oficinas sin techo

Maria Sicola

El mercado inmobiliario global ha sido calificado como la mayor burbuja de la historia, y tal vez
reviente. ¢Algo puede amortiguarlo? El espacio para oficinas, generador de casi 250.000
millones de dolares (unos 200.000 millones de euros) al afio. El boom de este negocio puede
evitar el declive econémico que promete sufrir el de la vivienda, que pierde fuelle. Se trata de un
sector inmobiliario con una tendencia alcista inesperada, y podria llegar a nuestras ciudades.

En busca de espacio

El fin del boom de Internet y el 11-S provocaron la crisis de los alquileres de oficinas. Pero las
ciudades mas caras del mundo estan recuperandose. El precio medio global del espacio para
despachos ha sufrido un fuerte crecimiento en los dltimos afios, y las previsiones de empleo y
construccion indican una tendencia alcista. Hong Kong ha experimentado la mayor
recuperacion: el precio de un metro cuadrado se ha triplicado hasta los 1.660 dolares desde
2003.

Los alquileres de oficings mas caros
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Paises de alquiler
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No sélo los centros financieros mundiales sufren un fuerte crecimiento del mercado de oficinas.
En 2005, de las 10 ciudades que tuvieron el mayor aumento del precio del alquiler, la mayoria
pertenecian a mercados emergentes. La ampliacion de plantillas y la escasez de espacio
destinado a oficinas hace que algunas ciudades de India, Surafrica y Espafia sean el Prada de
las oficinas.

Lag 10 cindadies con la
myer subida de alguileres

P i e e e 20

| &%

Fuente: Cushman & Wakefield.

Descargar Imagen Ampliada

‘Boom’ global

Los inversores utilizan graficos que representan ciclos para obtener una instantanea del
mercado inmobiliario y una idea de hacia donde va. Las ciudades que experimentan un
crecimiento acelerado muestran una demanda de espacio que excede la oferta y también una
fuerte prevision de creacion de puestos de trabajo y de solicitudes de construccion. El candente
mercado de oficinas desde San Francisco a Shanghai indica que el boom de los negocios no se
limita a una Unica regioén, y que ciudades como Bangalore (India) y Chicago, mas recuperadas
qgue Dallas y Atenas, parecen listas para despegar.

Ciclo del mercado ™"
global de oficinas
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En las alturas

El afan de las ciudades por atraer inversiones ha dependido muy a menudo de un horizonte
simbdlico de rascacielos para cerrar el trato. Y mientras la creciente urbanizacién estimula a las
ciudades a expandirse, algunos lugares con un auténtico furor inmobiliario, como Shanghai o
Dubai, estan enfrascados en una carrera hacia el cielo. Estas torres se convertirdn en las
oficinas més altas del mundo y, con excepcién de la Torre de la Libertad de Nueva York, las
empresas no se echan atras a la hora de alquilar.

*altura estimada
Fuente: Emporis Buildings y
skyscraperpage.com;

Modelo de la Torre de la Libertad, Google.com
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El mercado inmobiliario global ha sido calificado como la mayor burbuja de la historia, y tal vez
reviente. ¢Algo puede amortiguarlo? El espacio para oficinas, generador de casi 250.000
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millones de ddlares (unos 200.000 millones de euros) al afio. El boom de este negocio puede
evitar el declive econdmico que promete sufrir el de la vivienda, que pierde fuelle. Se trata de un
sector inmobiliario con una tendencia alcista inesperada, y podria llegar a nuestras ciudades.
Maria Sicola

En busca de espacion

El fin del boom de Internet y el 11-S provocaron la crisis de los alquileres de oficinas. Pero las
ciudades mas caras del mundo estan recuperandose. El precio medio global del espacio para
despachos ha sufrido un fuerte crecimiento en los ultimos afios, y las previsiones de empleo y
construccion indican una tendencia alcista. Hong Kong ha experimentado la mayor
recuperacion: el precio de un metro cuadrado se ha triplicado hasta los 1.660 dolares desde
2003.
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Paises de alquiler

No soélo los centros financieros mundiales sufren un fuerte crecimiento del mercado de oficinas.
En 2005, de las 10 ciudades que tuvieron el mayor aumento del precio del alquiler, la mayoria
pertenecian a mercados emergentes. La ampliacion de plantillas y la escasez de espacio
destinado a oficinas hace que algunas ciudades de India, Surafrica y Espafia sean el Prada de
las oficinas.
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‘Boom’ global

Los inversores utilizan graficos que representan ciclos para obtener una instantanea del
mercado inmobiliario y una idea de hacia donde va. Las ciudades que experimentan un
crecimiento acelerado muestran una demanda de espacio que excede la oferta y también una
fuerte prevision de creacién de puestos de trabajo y de solicitudes de construccion. El candente
mercado de oficinas desde San Francisco a Shanghai indica que el boom de los negocios no se
limita a una Unica region, y que ciudades como Bangalore (India) y Chicago, mas recuperadas
gue Dallas y Atenas, parecen listas para despegatr.
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En las alturas

El afan de las ciudades por atraer inversiones ha dependido muy a menudo de un horizonte
simbdlico de rascacielos para cerrar el trato. Y mientras la creciente urbanizacién estimula a las
ciudades a expandirse, algunos lugares con un auténtico furor inmobiliario, como Shanghai o
Dubai, estan enfrascados en una carrera hacia el cielo. Estas torres se convertiran en las
oficinas més altas del mundo y, con excepcién de la Torre de la Libertad de Nueva York, las
empresas no se echan atras a la hora de alquilar.
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Maria Sicola es directora ejecutiva de investigacion de la consultora inmobiliaria internacional
Cushman & Wakefield.
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Fecha de creacion
29 agosto, 2007
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